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Q4 2023 KPMG Sale 31,000 Rue Edward Steichen KRONOS Kirchberg

Q4 2023 European Parliament Letting 30,000 avenue JF Kennedy Konrad Adenauer 2 Kirchberg

Q1 2023 Luxembourg State Letting 8,744 Avenues des Alliés Ettelbruck One Northern Luxemburg

Q1 2023 Intertrust Luxembourg Letting 6,479
Boulevard Friedrich Wilhelm 
Raiffeisen

White House Gasperich

Q1 2023 Luxembourg State Letting 5,542 Rue de Gasperich H20 Howald

Q1 2023 Julius Baër Letting 4,575 Rue Edward Steichen Vertbois Kirchberg

Q1 2023 DLA Piper Letting 4,409 Boulevard Grand Duchesse Charlotte NOVA CBD

Q4 2023 CBRE Luxembourg Letting 3,140 Route d'Esch Prism Gasperich

Q3 2023 Green Square SA (Engelwood) Letting 2,329 Rue Eugène Ruppert Hitec Gasperich

Q2 2023 Luxembourg State Letting 2,287 Rue Guillaume Kroll Technopolis E Gasperich

Q2 2023 EY Letting 2,109 Avenue John F. Kennedy K2 Crescendo 1 Kirchberg

Q4 2023 LBR Sale 2,017 Avenue de la Gare 29-31 Connex Station

Q4 2023 Croix-Rouge Letting 1,858 Rue Bové LSBC Belair - Merl

Q1 2023 Intertrust Luxembourg Letting 1,798
Boulevard Friedrich Wilhelm 
Raiffeisen

Emerald Gasperich

Q1 2023 Cube Infrastructure Managers SA Letting 1,771 Place de la Gare Central Plaza Station
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* Excluding land and acquisition for own-occupation
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KRONOS BUILDING
Surfaces: 35,000 sqm

Investor: BPI and KPMG

LARGEST TRANSACTION OF THE YEAR



Y I E L D S
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INVESTMENT MARKET
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4.75%
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SENSITIVITY MATRIX :  PRIME YIELD

Rent 

indexation
1.50% 1.75% 2.00% 2.25% 2.50% 2.75% 3.00% 3.25% 3.50% 4.00%

OLO 10 years

3.50% 6,5 6,3 6,0 5,8 5,5 5,3 5,0 4,8 4,5 4,0

3.25% 6,3 6,0 5,8 5,5 5,3 5,0 4,8 4,5 4,3 3,8

3.00% 6,0 5,8 5,5 5,3 5,0 4,8 4,50 4,25 4,0 3,5

2.75% 5,8 5,5 5,3 5,0 4,8 4,5 4,25 4,00 3,8 3,3

2.50% 5,5 5,3 5,0 4,8 4,5 4,3 4,00 3,75 3,5 3,0

2.30% 5,3 5,1 4,8 4,6 4,3 4,1 3,80 3,55 3,3 2,8

2.25% 5,3 5,0 4,8 4,5 4,3 4,0 3,75 3,50 3,3 2,8

2.00% 5,0 4,8 4,5 4,3 4,0 3,8 3,50 3,25 3,0 2,5

1.75% 4,8 4,5 4,3 4,0 3,8 3,5 3,25 3,00 2,8 2,3

1.50% 4,5 4,3 4,0 3,8 3,5 3,3 3,0 2,8 2,5 2,0

1.25% 4,3 4,0 3,8 3,5 3,3 3,0 2,8 2,5 2,3 1,8

1.00% 4,0 3,8 3,5 3,3 3,0 2,8 2,5 2,3 2,0 1,5

0.75% 3,8 3,5 3,3 3,0 2,8 2,5 2,3 2,0 1,8 1,3

0.50% 3,5 3,3 3,0 2,8 2,5 2,3 2,0 1,8 1,5 1,0

0.25% 3,3 3,0 2,8 2,5 2,3 2,0 1,8 1,5 1,3 0,8

0.00% 3,0 2,8 2,5 2,3 2,0 1,8 1,5 1,3 1,0 0,5

Source: BNP Paribas Real Estate.

This sensitivity analysis is modelled using the theoretical financial risk premium. The results may differ according to the economic environment and property fundamentals. For the prime assets, the market could tolerate 

real estate rate elasticity vs. long rates significantly lower.
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